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REPUBBLICA ITALIANA
OGGETTO: CONCESSIONE — CONTRATTO PER LA COSTRUZIONE E GESTIO- |
NE DI UN PARCHEGGIO SOTTERRANEO NELL'AREA DI PROPRIE-

TA' COMUNALE - EX PANIFICIO MILITARE - SITA IN ANCONA

. L'anno millenovecentoottantasette
:il1 giorno d”(. ecps
del mese di S{\'\(U&\AV‘- 2/ q \Q&} =2 R

"innanzi a me, Dott. GIOVANNI ANTINORI Segretario Generale deli

, Comune di Ancona, sono comparsi i signori sotto citati: s=———m.
:MONINA GUIDO nato ad Ancona il 24/5/1929 nella sua qualitd di
" gindaco del Comune di Ancona C.F, 00351040423, domiciliato
“per la sua carica presso la sede comunale, autorizzato alla
stipula del presente atto con deliberazione del Consiglio Co-
munale n. 1079 del 23/6/1987,esaminata senza rilievi dal Comi-

" tato Regionale di ControlloL- Sezione di Ancona - nella seduta

4

del 30/6/1987 al N.26066/3" Jche si allega in copia autentica

"

"sotto la lettera a), atto al quale le parti fanno ampio rife--

=

rimento e che qui si intende integralmente recepito;

il signor Ing. ANDREA SAILER,nato a Colonia(R.F.T.)il 18/4/

1942, residente a Vipiteno (BZ) Via Stazione n.3, autorizzato

alla stipula del presente atto, giusta procura speciale in da-

ta 28/8/87 rep.27320, autenticata nelle firme dal notaip Mazzo-
Y

la di Ancona,allegata al presente atto sotto la lettera‘B/4l

rilasciata dal Signor BREITENEDER JOHANN, nato a Vienna il 1

magglo 1930, residente a 1030 Vienna, Sechkrugelgasse 16/4,
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legale rappresentante della "Parcheggio Piazza Walther Societa

di costruzione e gestione a r.l1." —con sede in Bolgzano,Piazza °

‘Dodici Ville n.5, codicé fiscale 01084490216, qui di seguito .

“indicata Parcheggio Piazza Walther s.r.l., la cui identitd per;j

.sonale e veste rappresentativa risultano dalla documentazione

.

I
.

..
1

‘do lo stesso Ing. Sailer che tale procura speciale & tuttora

valida ed operante e vista la nota della Prefettura di Ancona

B

prot 6862 in data 14/8/87,che rilascia Nulla Osta ai sensi

dell'art. 2 della legge 23/12/1982 n.936, i quali rinunciano

con il mio consenso alla assistenza di testimoni e mi richie-

‘dono di ricevere il seguente atto:

. "ART. 1 - Il Comune di Ancona accorda alla Parcheggio Piazza

che si allega sotto la lettera b) (lb—- 2b— 3b— 4b), dichiaran-—:

i
i
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I

Walther s.r.l., per la quale accetta e si obbliga nella pid

ampia e valida forma il sunnominato Ing. Andrea Sailer come

]
sopra delegato la concessione per 1a costruzione e gestione j

di un parcheggio sotterraneo per autoveicoli completo di ser-

vizi accessori, da realizzarsi nel sottosuolo dell'area di

M

proprieté comunale "ex Panificio Militare" distinta a Catasto

fg. n.8 Mapp. 137-138~ 139~ 140- 141- 142- 143- 144- 145-della:

superficie catastale di mq. 7386; 1l'area del parcheggio sot-
terraneo sara invece della superficie di mq. 9302,25, come da
disegno allegato al preéente atto sotto la lettera c) - che

in segno di approvazione, viene firmato dalle parti e da me -

Segretario Generale rogante - secondo il progetto redatto a
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cura € spese della Societd, approvato con deliberazioﬂe»de&’

F
«'
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:
ICOnsiglio Comunale n.1079 del 23/6/1987,allegato ! alla present%

' convenzione sotto la lettera d)s (Relazione illustrativa -

'Relazione Tecnica - Relazione di calcolo di nassina delle

13

' gtrutture - Indagine geognostica - Tavole 1 — 8). e |

i
VIl progetto prevede una capienza minima di 600 autovetture
. Mk 22 e

’di media dimensione,nonché le opere necessarie a garantire la !
IR !

realizzagioge di un autoparcheggio sotterraneo,tecnicamente 1

s e e o S 7

iperfettp e funzionante secondo le pid moderne conpez;oni. y

;La struttura portante de;;'autopgrcheggio,dovré essere calco—;
'1ata per sovraccarichi gari a 2.500 Kg/mg. e la gsoletta di

: copertura nonché le pareti perimetrali, dovranno essere ade- i
lgugtamente impermeabilizzateled jgolate. La spesa per la co-

.struzione gi detto parchegg;q gsotterraneo, perfettamente fun- |

‘zionante, viene assunta per intero dalla Parcheggio Piazza

EWalther S.r.l.. : —
’La mgdesima assumera inoltre gli oneri per il trapciamqnto, !
‘isolamento, attivazione e spostamento nelle nuove sedi dei
servizi attualmente esistenti nel sottosuolo della predetta
area (rete elgttrica, telefonica, dell'acqua potabile, del
:gas, ecc.) e comungue interessati dallt!intervento nonché

dei corsi d'acqua e di canalizzazione esistenti o interessa-

ti dal predetto jntervento.

ART. 2 - La concgssione ha per oggetto 1'adempimento, da par-—

4

te della Parcheggio Piazza Walther s.r.l. a favore del Comune




di Ancona, di tutti gli oneri della presente convenzione ed

in particolare quello di costruire ed attrezzare 1'autopar-

. cheggio sotterrageo a proprie spese, compreso il ripristino |
.delle alberature e aree verdi, dei marciapiedi, dei manti i
" stradali ed in genere dell'area sovrastante il parcheggio

allo stato attuale o secondo le indicazioni fornite dallo

‘Ufficio Tecnico del Comune, nel qual caso verranno compensati

1

lon cmam e Sy s Sectver BPT e

. dall'Amministrazione Comunale i maggiori oneri derivanti.

bt
'
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ART. 3 - La concessione relativa alla costruzione e gestione

-

del parcheggio & rilasciata, con il corrispettivo simbolico

o0 & o mdbss @
I
i
!
i

di L. 2.000.000 + I.V.A. all'anno, per la durata di 87 anni.

_(ottantasette). Per la esecuzione dei lavori & rilasciata allq

« abe
¥

Societd ,concessione temporanea di occupazione di suolo pubbli%

~co secondo 1'allegato e), a titolo gratuito per tutto il tempoS

necessario perla costruzione del garage sotterraneo, secondo

il progetto allegato, approvato dall'Amministrazione Comunaleé

o abe

Alla scadenza della concessione, il Comune di Ancona, tenuto y

b a e o o

presente che 1'impianto sara ritenuto completamente ammortiz-

zato, non sard tenuto ad alcun tipo di indennizzo nei confron-

ti della Concessionaria.

.
+ ahdodedkie Byt b

Per tutta la durata della concessione, tutte le opere, i ser-
vizi e le attrezzature dovranno essere conservate in piena
efficienza e funzionalitd,a cura e spese della Concessionaria.

Alla Parcheggio Piazza Valther s.r.l. fard carico la gestione ;

in forma diretta del parcheggio sotterraneo a proprio esclusi-

[T R
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tutti gli introiti.

7

E' comungue consentito, previo assenso ‘del Comune di Ancona,

-1'affidamento della pgestione ad Enti o persone fisiche o giu- | .

s

:ridiche ritenute gradite alla Societd, senza perd che tale so-

;stituzione,liberi la Parcheggio Piazza Walther s.r.l. dalla
1 t

responsabilitd per inadempimento degli obblighi nascenti dal-

. la presente concessione. |
{ e - |

'In caso di rinuncia alla gestione del parcheggio da parte

3

i H
‘della Societd, senza che si verifichi il subentro di altro ge- |

j i . ; f
i

i

| -store autorizzato dal Comune, comunque e per qualsiasi causa

1 :che non sia di forza maggiore, l'opera resterd di proprieta ;

‘del Comune di Ancona senza alcun onere a carico dello stesso ir

camm e wenes

‘ . e riconoscimento di spesa.

:In tal senso la concessionaria rilascia, sin da ora dichiara-

| e e———
T

‘zione liberatoria con espressa rinuncia a qualsiasi forma di : :

v

.indennizzo o rimborso, cid anche in deroga a quanto previsto

~ ™

H dall'art. 936 del C.C..

ART. 4 - Per motivi di pubblica utilitd e funzionalita del

s et i e o et e
”

_traffico, perseguiti con tale opera, il Comune di Ancona s'imi

&

pegna, salvo eccezioni da concordarsi, a fare applicare quan- :

to contenuto negli schemi allegati a questo contratto sotto

4y s i bt s S S

i numeri 1), 2), 3), e 4).

ART. 5 -~ Il Comune di Ancona s'impegna a favorire 1'agibili-

td e 1'accesso al parcheggio sotterraneo, provvedendo ad una




idonea sistemazicne della rete di traffico,con una collocazio—
ne adeguata delle segnaletiche stradali di indicazione del
parcheggio, escluse quelle a messaggio variabile prospicienti
1'entrata del parcheggio, che sono a carico del concessionario.
La Parcheggio Piazza Walther, d'altra parte, s'impegna a rea- '
1izzare tutte le opere necessarie a collegare il parcheggio
- alla Galleria S.Mgrtino come da pianta allegg#g_ggtto lg let— |

tera f); il Comune di Ancona s'impegna ad egegu;re impianti

r———ste ses

di aerazione del}a gallepiazin modo da eliminare fenomeni di |

" inquinamento atmosferico che potrebbero interessare il par-

cheggio.

_ART. 6 - Al fine di garantire la perfetta esecuzione e funzig%
nalitd della cost?uzione, la Societd ha prodotto con validitai

dall'inizio dei lavori, idonea garanzia fidejussoria dell'im-

~porto di lire 8 miliardi (ottomiliardi), prestata dallBanco
_§i Romg,_filiale_di Bolzano e dgtata 21/8/1987 che si conser—% _
va agli atti di questo Comune. Tale garanzia sarad svincolata
dopo il collaudo e 1l'entrata in esercizio del parcheggiq.

_Per tutta la durata della concessione,ogni rischio e pericoloj
.derivante dalla costruzione o dall'eserciziq del parcheggio,é;
a carico della Societd concessionaria ed il Comune non potra
mai essere chiamato a rispondere per qualunque fatto o danno
derivante a chicchessia dalla gestione e realizzazione della

opera; la Societa concessionaria,stipuleré apposita polizza

assicurativa contro i danni a terzi’derivanti da rovine di
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e quant'altro potesse conseguire direttamente o indirettamen-

te qall'esercizio della Concessione.

P

:gi che i lavori comporteranno,la piazza stessa sard riconsegng]
‘ta in perfetto stato di agibilitd,all'Amministrazione comuna- :
1le entro e non oltre sedici mesi dall'inizio dei lavori, sal-
gio Piazza Walther s.r.l.,dell’invito del Comune di Ancona

-analisi, valutazioni e quant'altro necessario.

‘cato ed il parcheggio non entri in esercizio entro il termine

Py

gtrutture o impianti e comunque ,si

sempre e completamente sollevato il Comune per danni, spese

In relazione alla posizione centrale della Piazza ed ai disa-:

vo casi di forza maggiore. I lavori dovranno avere inizio en~

tro 5 mesi dalla data di ricevimento, da parte della Parcheg- -

ad elaborare il progetto esecutivo ed a svolgere le indagini,

Qualora i lavori non abbiano inizio nel termine dianzi indi-

di 16 mesi ,dall'inizio dei lavori e la piazza stessa non sia
riconsegnata al Comune entro tale termine in perfetto stato
di agibilitd,la Concessionaria sara tenuta al pagamento di

una penale pari a L. 2.000.000 (duemilioni) per ogni giorno

di ritardo.

ART. 7 — Durante 1'esecuzione dei lavori,l'Amm.ne Comunale
si riserva il diritto di compiere visite periodiche a mezzo
dei suoi tecnici, i quali sorveglieranno (d'accordo con il
Direttore dei Lavori) che gli stessi vengano eseguiti a rego-

la d'arte.




'I1 collaudo delle opere sard a totale spesa della Societa. !

ART. 8 - La concessione potrd essere redbcata,dal Comune di

_Ancona,anche prima della scadenza, per gravi motivi di inte-

ngsgglggypggpgl_ggn un preavviso scritto di un anno.———

_In caso di revoca anticipata, spetterd alla Parcheggio Piazza |

ZWalther un indennizzo determinato facendo riferimento al valo-

'
!

ire di stima, al momento della fine del rapporto ggnqessiopa—

e, dgll'impianto parcheggio costituito dalle opere civili,dainl

nacchinari, degli strumentl e delle attrezzature; rispetto a

“tale.yglore, l‘ipdennizzo sard calcolato con la formula (e~A)

x P/e, nella quale ueh corrisponde al numero degli anni della

~durata QQ};a”cgpcqgs;one_convenuta, "A", al numero degli anni |

i concessione (o frazione superiore a sel mesi) complessiva-

I_mgptg.ﬁgggqqggi e "p" & il valore di stima’degli impianti.
La stima qPI’valorg dell'impianto,saré effettuata da parte di

periti arbitr}uggg_fgq}ugione di qug}siasi ricorso giurisdi-

zionale.__“ = .

I1 pqpqu di Ancona e la Societd concessionaria nomineranno

ciascuna un perito arbitro.

Nel caso in cui tra gli arbitri non si dovesse raggiungere
1'accordo sull'ammontare del valore delle opere, essi dovran- -
no nominare un Presidente e quindi si procedera a decidere a

.maggioranza di ‘voti.

Nel caso in cui non dovesse essere raggiunto un accordo sul-

la persona del presidente del collegio degli arbitri, questo
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'docpmqqpaziong_accertante 1 costi di costruzione del parcheg- |

gy e oan o o s bk

te, tributi pubblici ed'gltringgqu_g{_nggptggg_pubblico.

Qualora invece,sia la Parcheggio Piazza Walther a chiedere

thm o

11 recesso anticipato del rapporto conqqsaiqngq;o,Jgurapﬁg

o dopo 1la realizzazione dell'opera, quest'ultima resteré

v e

di proprietd del Comune ed alla societd non spetterd alcun

o frmmrin e

fetrm ¢ e e et =

indennizzo, onere o riconoscimento di spesa da parte del Co-

® - ——

e e e

mune di Ancona, salvi gli obblighi di cui al primo comma

dell'art. 6 del presente atto..

[ —abian e

‘n concessionario rilascia,in tal senso,dichiarazione libe~

ratoria con espressa rinuncia a qualsiasi tipo di indennizzo

o rimborso, cid anche 1n deroga a quanto previsto dall'art 936

del C.C.:

- s e bt = e b e

La concessionaria faré pervenire al Comune di Ancona ,idonea

- R

S an i e

glo ed una relazione annuale sui costi di gestione e sui ri-

.cavi,

R e e e D U

ART. 9 - I1 parcheggio sotterraneo, in rapporto allo scopo di

~utilita pubblica perseguito, escluderé ogni rimessaggio priva-

to di autoveicoli e realizzerd una selezione delle soste,che
privilegi quelle a hrgye o media durata e,nello stesso tempo,
assicuri la massima utilizzazione del parcheggio sia diurna

che notturna; potranno inoltre essere praticate particolari

i
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‘condizioni agevolative,per i residenti nell'area di influenza
1

idel parcheggio,anche attraverso jdonei abbonamenti ed accordi

' L

icon i commercianti ed altri utilizzatori,in forma di buoni-par:
1

]
:cheggio, tali perd da non snaturare la destinazione a pubblico

l

:parcheggio e da non pregiudicare la massima rotazione delle
i

;soste.
)

i

;Il Comune potra verificare la congruitd delle tariffe rispetto
! A

'ai suddetti obiettivi.
!
¥

‘I,e tariffe dovranno essere fissate entro il limite minimo di

H
: :
‘L.800 e quello massimo di L. 2.000 all'ora. Tali limiti,saran-:

gno aggiornati annualmente,in base alle variazioni dell'indice
i .

idei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati
! .

E(ISTAT).

'Se risultasse utile e necessario il Comune, d'intesa con la
; )

‘Concessionaria,potrd decidere una revisione e modifica delle

’
'

‘tariffe stesse. '

EART. 10 - La manutenzione ordinaria e straordinaria del par- |

i 1

.cheggio sotterraneo,fa carico esclusivamente alla concessio-

haria Parcheggio Piazza Walther s.r.l. per tutta la durata

hella concessione.
'La parcheggio Piazza Walther,é obbligata a tenere il parcheg- i

gio in condizioni di efficienza e funzionalita,per tutta la
i

‘durata della concessione ed a costituire fin dall'apertura

1

del parcheggio un fondo speciale per la manutenzione straor-

dinaria e/o rinnovazione di tutti gli impianti e macchinari,

i
"
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cogtituito da una quota annua dell'importo di L. 20.000.000=
{ventimilioni)rivalutati in base all'indice ISTAT relativi

ai costi di costruzione, stabilendo che l'ammontare massimo

PP e -

del fondo ,non superi 1'importo complessivo di L.200.000.000=

(duecentomilioni),rivalutati ‘come sopra. !
- e . - - _‘

TPE PSP e 200 6 e e e Py e s e e pa e A W ey

Le quote di accantonamento di cui sopra,saranno depositate in

titoli di Stato garantiti dallo Stato, per ogni anno solare,

15 s e e rebsiamy o o — e -

R ] e et wem ey bl e . muaia e miesmmesd + emm - —

entro il mese di marzo dell‘'anno successivo,presso la Tesore-

- O LT S e s e ympe s 4 b R I R ] BT ossan ree - o comm

ria Comunale.
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s ymwp o em—e § e ) e i ta s e B e s e o 4 a4 e M| e - p—

! Le somme relative a detti fondi per capitale non potranno l

essere rltirate né speae senza 1'autorizzazione del Comune

52 s S i o e e b — b

di Ancona e serviranno per gli interventi dianzi precisati. ' g
! Resta inteso che,al termine della conceasione, una volta che | t
RSO TR R A P T T T e A e e e
z siano soddisfatte le esigenze di manutenzione e/o rinnova- j g
H =g . - k : e 3 e : |
f zione degli impianti e macchxnari 1'ammontare residuo del ! t
' e ey & NS :

fondo,rlentrera nella piena e completa disponibllita della i

R e T TS Rt S —————————— I JORN SRR U

i Parcheggio Piazza Walther. i b
TR T i B8 . i

- 3 — irie . e S T P

Non saranno dovuti, dal Concessionario, gli oneri ed i tributi ;

di concessione e di costruzione e quelli di urbanizzazione !

primaria e secondaria ,tenuto conto dello scopo pubblico che i

riveste l'opera totalmente destinata a parchegglo pubblico. '

ART. 11 - Nell'ipotesi di gara o trattativa privata,per la

|
-

realizzazione di altre opere consimili ad Ancona, per le

quali sia previsto 1'intervento finanziario dei privati, il

Comune di Ancona si impegna ad invitare anche la Parcheggio
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'Piazza Walther s.r.l.; limitatamente a parcheggi che dovran-—

ino essere realizzati, con intervento finanziario dei priva-

. ti, nel raggio di ml. 250 dal punto centrale dell'area, og-

e e o

getto della presente convenzione, a parita di condizioni, sard

preferita 1'offerta della Piazza Walther s.r.l. sempreché

3la medesima ,abbia adempiuto agli obblighi della presente

convenzione.
ART. 12 - Ogni controversia inerente alla presente convenzio-

ne ,sard deferita ad un collegio arbitrale di tre membri, di

cui ,uno ciascuno scelto dalle parti ed il terzo, con funzio-
ini di presidente, sull 'accordo delle parti o, in difetto,

. dal Presidente del Tribunale di Ancona, il quale provvedera

< anche alla nomina dell'arbitro di quella parte,che non vi

avesse provveduto entro 15 giorni dall'invito rivoltole per

. iscritto dall'altra parte.
;
. I1 collegio arbitrale avrd sede in Ancona e giudicherd "de

:equo et bono" senza formalitad di procedura, con deposito del

- lodo entro 90 giorni dalla costituzione del collegio, m———s—a—m

_ART. 13 - Si precisa che durante i lavori dovra essere tu-

.telato, per quanto possibile e compatibile con i lavori stes-

;si, 1'accesso pedonale agli edifici circostanti la plazza
ed i1 traffico veicolare dovra svolgersi secondo lo schema
igié studiato dall'Amministrazione Comunale in accordo con

%1a Parcheggio Piazza Walther s.r.l. (vedasi schema allegato

‘n. 1).

e i Saon
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:Il piano di calpestio della piazza non & compreso nella con-

ceaaione ed esso tornera nella piena disponibiliti dell'Ammi-

L PR

nistrazione comunale, salvo il rispetto degli accessi 1e

-

{
}griglie di aerazione e quanto altro tecnicamente necessario
]

per il funzionamento dell'autorimessa, la quale a sua vol-

. oe Py s nm b e s o vmumn v sme o o

ta si impegna affinché questo non venga utilizzato per par-

cheggio di autoveicoli.

— e am . -
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ART, 14 - Tutte le speae contrattuali, nonché le imposte e tas|

W SR e e e v o . ———

—~ e

se dipendenti e conseguenti dal presente atto, nessuna esclu—

D . p——— Taeseem yb o ~ — e ——p—

- PR ————d =

sa ed eccettuata, nonché per atti relativi alla esecuzione del

- van < iraris meerm | .-

contratto stesso sono a carico della Societ& Parcheggio Piaz-

- s — an 2 et e e b

za Walther,

l N . . - e - aa R TR - v ome -
,Agll effetti del presente contratto 1e parti eleggono domici—

———— e e m——

——— -

i

‘1io presso la sede Municipale di Ancona.

- T e e b ap o e by e s

:Di tutti gli allegati al presente contratto viene omessa la {

- et ¥,

lettura per concorde volonté delle parti che me ne hanno da— I

beia

o et b

to dispensa, dichiarandomi le stesse di averne preso esatta

e N — e f amia

. conoscenza.

© e mee i W ceoen vie e e (it el e ik 4

Richiesto, io Segretario Generale rogante, ho ricevuto il

presente atto, scritto a macchina con nastro indelebile da

persona di mia fiducia, che ho letto alle parti come sopra con
venute e costituitesi, le quali da me interpellate, lo hanno

: N
dichiarato conforme alla loro volontd manifestatami e quindi 4 ;

. S
£.%0
lo hanno sottoscritto qui in calce ed a margine di ogni altro :':

foglio nonché degli allegati. i

Ay
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:Il presente atto si compone di n.4 fogli di carta uso bollo

idei quali sono gfritte 13 per intero facciate e fin qui
!

della presente.‘gostilla n.1- a pag.l righe da 16 a 19 dele

.

1'incasellato edadd"integrata da deliberazione della Giunta
Municipale n.2051 P.C. del 1/9/1987,dichiarata immediatamente

esecutiva,che si allegano in copia autentica sotto le lettere

%a) e g),atti al quali le parti fanno ampio riferimento e che

}
iqui si intﬁpdono integralmente recepiti";
Y

fPostilla n.2 - a pag.l riga 23 dele 1'incasellato ed adde

[ |l4 b"; =
: 4 3 :

' postilla n.3 — a pag. 4 riga 4 dopo la parola "alberature"

. adde "come risulta dal rilievo planoaltimetrico che sara

: allegato al verbale di consegna dell'area ";
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